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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kabeludden

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse
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I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhdll bdr anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underh&ll kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgarder. Foréndringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhdllsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2038.

Underhall framgdr av forvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i foérvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-06-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-09-22
och nuvarande stadgar registrerades 2016-10-03 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en skta
bostadsrattsforening.

Féreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Trefaldighetens samfallighetsforening. Féreningens andel &r 63,2
procent. Samfalligheten forvaltar se Langbdnken GA.

Styrelsen

GOsta Patzelt Ordférande
Anders Berglund Ledamot
Bengt Fagrell Ledamot
Ulla Soderstedt Ledamot
Birger Tjalldin Ledamot
Elisabeth Frykmark Suppleant
Folke Ullenius Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Lars Ohman Ordinarie Extern
Charlotte Kérner Suppleant Intern
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Valberedning
Rolf Kilander
John Vreede Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2017-05-09.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Langbénken 1 1986 Taby

Fullvardesfdrsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Uppvarmning sker via tilluft i ventilationen med varmevaxlare och franluftsvarmepumpar. El tillverkas till del med
egna solpaneler. Ventilationen ger dven komfortkyla under varmare perioder.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1986 och bestdr av 3 flerbostadshus.

Vardedret ar 1988.

Byggnadernas bruksyta &r enligt ekonomisk plan 8 393 m2, varav 7 606 m?2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 79 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Kabelbo Gastlagenhet

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2038.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Installation av fast bredband for 2017 Genomfért 2017 (Ersatter tidigare
kommunikation med sol-och varme- mobila bredband)
system
OVK och injustering luftfloden 2017 Genomfért och godként 2017
Nya styrsystem 2017 Genomfort 2017
Byte av till- och franluftsflaktar till 2016 Genomfort 2017
direktdrivna kammarflaktar med
EC-motorer
Ror filmats i garage for planeringav 2016 Plastror installerades 2017.
atgarder
) i
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Planerat underhall Ar Kommentar

Provborrning av garagevaggar for 2017 Samfalligheten behandlar offert i
att mata kloridhalt och rostrisk januari 2018

Kompost och nytt lekomrade 2017 Kompost ersatt av kommunens karl

och Trefaldigheten presenterar nytt
forslag for lekomradet

Lagning skador sockel och mindre 2017 Arbetet med terrasstak pabdrjat.
lackage terrass- och yttertak Sockel atgardas 2018.

Test luft-luft vdrmepump for 2017 Utvdrderas varen 2018
ersattning av elradiatorer

Malning av trapphus, utvandig pldt 2017 Aterstdende plat utvandigt

pa tak, vdggar och fonster, genomfors varen 2018

trafasader och tratak
Undersdkning stammar for framtida 2018

stambyte

Malning ytterddrrar i tra 2019 Mélades 2016
Malning fonsterbdgar, -karmar 2019

utsida

Maélning fonster och dérrar 2019

invandigt

Malning ytterddrrar ldgenheter 2020

Spolning stammar 2021

Rensning ventilationstrummor och 2022 Genomfoérd OVK 2017 godkand.
OVK

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning Varme, Ventilation & Kyla AB, VWK
Stadning Stadbolag Ett i Taby AB

Renhallning RagnSells AB

El Elverket Vallentuna El AB

Vatten Roslagsvatten AB

Hissar Kone AB

Fastighetsskotsel HSB Service fr o m 170401
Fastighetsskotsel CABJ AB t.o.m. 170331

Ekonomisk férvaltning Storholmen férvaltning from 180101

Ovrig information

Kabelbo har under 2017 varit uthyrt i 67 dygn vilket inbringat 8625 kr. Under hdsten begransades uthyrningen, da
Olofssons Maleri AB behdvde utrymmet for sin personal. Diverse inkdp, forutom férnddenheter, har inkdpts for att
rusta upp Kabelbo, bl.a ny matta, nytt soffbord, nya draperier, hatthylla och skostéll.

Foreningens ekonomi

Under aret var det mdjligt att gora kapitaltillskott da vi hade ett |an som hade omséttning inbetalning blev ca
125000:-. Ldnet som fanns hos Swedbank &r flyttat till Nordea och bundet i 2 r till en rénta pd 0,80 % vilket gor att
rdntan som medlemmar betalar i kapitalavgift kommer under 2018 att sankas till 2,1 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 372 420 3 856 053

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 4494 033 4784 499
Finansiella intakter 25135 17 848
Minskning kortfristiga fordringar 182 625 0
Kapitaltillskott 124 920 3148 038

- Okning av kortfristiga skulder 27 138 318 196
4 853 851 8 268 580

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3759708 2 450 501
Finansiella kostnader 728 449 983 801
Okning av kortfristiga fordringar 0 55198
Minskning av langfristiga skulder - 1 009 920 2262714

5498 077 5752214
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5728 194 6 372 420
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -644 227 2516 367

*|ikvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Foérdelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 7% kostnader 2%

1% 14%

Periodiskt
Avskriv- underhall

ningar 31%

14%
Taxebundna
Kol b kostnader
Ovrig drift .
Arsavgifter 2 g % astighetsavgift 12%
92% 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

ar rinoer ra
er unaer ra

drmepump i K18

tiga nande

Installation év Luft-Luft-v

for utvardering varen 2018.

Efter ett antal stopp i avlopp i K24 filmades stammarna i garagen en extra gang och beslut togs dérefter att byta de
rostiga gjutjarnsroren till plast for att minska risken for stopp. Medlemmarna uppmanades ocksé att undvika
nedspolning av fett och kaffesump.

4]
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Under véren installerades ett nytt styrsystem for att styra och Gvervaka ventilation och vérme. Hakab installerade
darefter fast bredband, som ersattning till tidigare mobila bredband, for att sakert kunna éverféra information om
status for vart sol- och varmesystem.

| augusti paborjade Olofssons Méleri AB arbetet med att méla véra terrasser, entréer, fonster i trapphus och plattak
utvandigt. P.g.a. vadret med kyla och hog fuktighet kvarstar malning av platdetaljer, som kommer att slutféras under
varen. Vdggar och tak i trapphus tvattades och malades fardigt i december. | samarbete med samféllighetsféreningen
Trefaldigheten kommer dven dérrar mellan trapphus och garagen att malas. Nagra medlemmar valde att inte
montera ned sina skarmar vilket hindrar malning och komplettering av dilatationsfogar.

Under hosten genomférdes slutligen OVK med godkant resultat. Om fem &r &r det dags igen!
| september fick vi besdk av Brf Edsbacka fran Sollentuna for en presentation av vara I6sningar med saval solpaneler
som varmesystem, da de avsag att installera solpaneler pa liknande hus. Dagen resulterade for var del i information

om laddningsplatser for elbilar, vilken vidarebefordrades till Trefaldigheten.

Efter manga &r med Osterakers Bostadsférvaltning AB, som kdptes av SBC AB, med en mycket rérig Gvergdng och ett
lika rorigt bokslutsarbete, valde styrelsen att soka en alternativ partner.

N/ AMSIiN
v HTTHHIDH T

Medlemslagenheter: 79 st
Overlatelser under &ret: 1 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overl3telseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 116
Tillkommande medlemmar: 1

Avgdende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid réakenskapsarets slut: 116

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014

Arsavgift/m? bostadsrattsyta 545 578 579 581
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3 656 3789 4 086 4 086
Snittrénta 2,62 % 3,41 % 3,19 % 3,19 %
Elkostnad/m? totalyta 55 53 54 58
Vattenkostnad/m? totalyta 21 20 21 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 96 129 130 132
Soliditet (%) 48 48 43 42
Resultat efter finansiella poster (tkr) -717 620 460 918
Nettoomsattning (tkr) 4444 4 698 4707 4722

Ytuppgifter enligt féreningens ekonomiska plan, 7 606 m2 bostader.
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Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4 100 000 0 0 4100 000
Kapitaltillskott 13781033 124 920 0 13656 113
Fond for yttre underhdll 5556 319 828 000 -447 312 5175 631
S:a bundet eget kapital 23 437 352 952 920 -447 312 22 931744
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4311278 -828 000 1 066 989 4072 289
Arets resultat 7 -717 358 -717 358 619677 619 677
S:a fritt eget kapital 3593920 -1 545 358 447 312 4691 966
S:a eget kapital 27 031 272 -592 438 0 27 623 710
A
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
arets resultat -717 358
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 5139278
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar ~ -828000
summa balanserat resultat 3 593 920
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspraktas 1000000
att i ny rakning dverfors 4 593 920

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4443717 4697 717
Ovriga rorelseintakter Not 3 50 316 86 782
Summa rorelseintakter 4494 033 4784 499
RO TNADER

Driftkostnader Not 4 -3 493 786 -2 182 471
Ovriga externa kostnader Not 5 -162 650 -150 904
Personalkostnader Not 6 -103 273 -117 126
Avskrivning av materiella Not 7 -748 368 -748 368

_anlaggningstillgangar -

Summa rérelsekostnader -4 508 077 -3 198 868
RORELSERESULTAT -14 043 1585630
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 25135 17 848
Rantekostnader och liknande resultatposter -728 449 -983 801
Summa finansiella poster -703 314 -965 953
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -717 358 619 677
ARETS RESULTAT -717 358 619 677
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Balansrakning

LGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLC \

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 48 989 738 49 659 054

Maskiner och inventarier ~ Not9 1141497 1220549

Summa materiella anlaggningstillgangar 50 131 235 50 879 603

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500

Summa finansiella anlaggningstiligangar 500 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 50 131 735 50 880 103

OMSATTNINGSTILLGAN

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 180 180

Ovriga fordringar Not 11 28 668 73733

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 44 153 181713

intakter - B

Summa kortfristiga fordringar 73 001 255 626

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3586 112 3 647 546
Bank 2 142 082 2724874

Summa kassa och bank 5728 194 6 372 420

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5801 194 6 628 046

SUMMA TILLGANGAR 55932 929 57 508 149
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Balansrakning
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ULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4 100 000 4100 000
Kapitaltillskott 13781033 13656 113

~ Fond for yttre underhall - Not 13 5556319 5175631

Summa bundet eget kapital 23 437 352 22931744
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4311278 4072 289
Aretsresultat -717 358 619677
Summa fritt eget kapital 3593 920 4691966
SUMMA EGET KAPITAL 27 031 272 27 623710
LANGFRISTIGA S ER
Skulder till kreditinstitut Not 14,15 8782 795 27 931091
Summa langfristiga skulder 8 782 795 27 931 091
KORTFRI SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 14,15 19 023 700 885 324
kreditinstitut
Leverantorsskulder 422 327 77 045
Skatteskulder 100 0
Ovriga skulder 279 069 124 442
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 393 666 866 537
intakter
Summa kortfristiga skulder 20 118 862 1953 348
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 932 929 57 508 149
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvéants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar - 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Markanlaggning 10 ar 10 &r
Solceller 20 ar 20 ar
Elmatare 5 ar 5 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 3418 500 3410544
Arsavgifter - Kapital 728 461 983 801
Hyror parkering 104 340 107 520
Hyror garage 186 120 186 120
Overlatelse/pantsittning 6 235 9734
Oresutjamning 60 -2

4443 717 4697 717

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Elcertifikat och ursprungsgarantier 0 41737
Forsaljning dverskott el fran solpaneler och

_Ovriga intakter B 50 316 45045
50 316 86 782
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 e
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 81425 91 663
Fastighetsskotsel bestélining 4940 0
Stadning entreprenad 61750 69 084
Stadning enligt bestéllning 12 825 0
Mattvatt/Hyrmattor 15 304 6 320
OVK Obl. Ventilationskontroll 63 750 0
Hissbesiktning 9344 7523
Myndighetstillsyn 4 960 0
Gemensamma utrymmen 6 055 0
Gard 1483 0
Serviceavtal 100 528 100 435
Forbrukningsmateriel 680 0
Teleport/hissanldggning 9978 0
Brandskydd 129 %24
373 150 275 949
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 2975
Las 8 923 2039
Installationer 0 36 797
VVS 14 874 2155
Varmeanldggning/undercentral 58 841 0
Elinstallationer 11704 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 4975 o
99 317 43 966
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 11 550
Entré/trapphus 577 510 0
Installationer 26 750 163 675
Stambyte 151 235 0
Ventilation 406 229 272 500
Huskropp utvéndigt 0 11188
~ Balkonger/altaner ) 468 750 o
1630 474 458 913
Taxebundna kostnader
El 416 941 401 423
Vatten 159 527 152 701
Sophdmtning/renhéllning 73329 - 73067
649 797 627 191
Ovriga driftkostnader
Forsakring 86 624 80816
Samfallighetsavgift 547 003 593 247
Kabelv 3535 2216
637 162 676 279
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 103 885 100 172
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3493786 2182471
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 7 337 4022
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 8 750 -750
Foreningskostnader 3700 1474
Fritids- och trivselkostnader 7 553 8 191
Forvaltningsarvode 82 502 73124
Forvaltningsarvoden 6vriga 16 375 0
Administration 18 332 13 800
Korttidsinventarier 0 1404
Konsultarvode 11 560 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 540 6 540
Ovriga driftskostnader 0 43099

162 650 150 904

Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 97 847 90 312

Sociala kostnader 5426 26814
103 273 117 126

Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 658 856 658 856
Markanlaggning 10 460 10 460
Inventarier 79 052 79052

748 368 748 368
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Not8  BYGGNADER OCHMARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan , 61372 436 61372 436
Utgaende anskaffningsvirde 61372436 61372436
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -11713 382 -11 044 066
Arets avskrivningar enligt plan -669 316 -669 316
Utgaende avskrivning enligt plan -12 382 698 -11 713 382
Planenligt restvarde vid arets slut 48 989 738 49 659 054
| restvérdet vid arets slut ingdr mark med 2211000 2211000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 68 000 000 68 000 000
Taxeringsvarde mark 47 000 000 ~ 47000 000
115 000 000 115 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 115 000 000 115000000
115 000 000 115 000 000
~Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1932016 1952910
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 . -20894
Utgaende anskaffningsvarde 1932016 1932016
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -711 466 -653 309
Arets avskrivningar enligt plan -79 052 -79 052
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -790 518 -732 361
Redovisat restvarde vid arets slut 1141497 1199 655
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
'VARDEPAPPERSINNEHAV -
Insats Bostadsratterna Sverige 500 500
500 500
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR ) 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 27 041 27 029
Skattefordran 0 3613
Fordringar 1627 43 091
28 668 73733
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Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 22 059 20448
Forvaltningsarvode 0 19 063
Samfallighetsavgift 5709 130278
Finopti AB 0 11924
_Fastighetsskotsel 16 385 0
44 153 181 713
~Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 5175631 4119944
Reservering enligt stadgar 828 000 648 000
Reservering enligt stdmmobeslut 476 000 476 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lansprdktagande enligt stdmmobeslut -923 312 -68 313
Vid arets slut 5556 319 5175 631
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Nordea - 0 7 000 000 -
Swedbank 3,510 % 13 033 620 13 033 620 2018-08-27
Swedbank - 0 8782795 -
Nordea 0,450 % 5990 080 0 2018-12-20
~Nordea 7 0,800 % 8782 795 0 2019-11-13
Summa skulder till kreditinstitut 27 806 495 28 816 415
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -19 023 700 -885 324
8 782 795 27 931 091
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 27 806 495 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 15 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 40 094 000 40 094 000
Y,
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER 3

Arvoden 27 721 77 809

Sociala avgifter 4535 25677

Ranta 46 467 37 191

Avgifter och hyror 314 943 381 225

Energi Montage AB 0 272 500

Samféllighetsavgift 0 72 135

393 666 866 537

Not 17

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhdllsarbeten planerade.
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Kabeludden

Org. Nr 716419-6508

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kabeludden for ar 2017.
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvar for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvindig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller véisentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ir relevanta for hur foreningen uppriittar arsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som 4r indamélsenliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utviirdering av 4indamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrfickliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med érsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av Bostadsrittsforeningen Kabeluddens
finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsritts-
foreningen Kabeludden for ar 2017.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget r forenligt med bostadsriittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgirder och forhdllanden i foreningen for att
kunna bedoma om néagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har siven
granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med bostadsriittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rilkenskapséret.

Qtockholm den 18 apml 2018

Lars Ohman



