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Styrelsen fér BRF Kabeludden far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2018.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmédnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och foérvaltning av fastigheten, faststdlla
féreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera
kommande underhéll och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa
berikningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre underhall bér anpassas utifrdn foreningens
plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behovs. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika tgarder.

-Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2038.
-Underhall framgar av férvaltningsberattelsen.

-Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.

-Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-06-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1986-09-22 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-22 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en
dkta bostadsrattsférening.

Foreningen dr medlem i samfallighetsforeningen Trefaldighetens. Foreningens andel ér 63,2 procent.
Samfilligheten forvaltar Lingbanken GA (gemensamhetsanldggning). Anders Berglund, Bengt Fagrell
och Folke Ullenius ar féreningens representanter.

Styrelsen

Gosta Patzelt Ordférande
Anders Berglund Ledamot
Bengt Fagrell Ledamot
Ulla Soderstedt Ledamot
Birger Tjalldin Ledamot
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Lars-Olof Wilof Suppleant
Folke Ullenius Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Lars Ohman Ordinarie Extern
Charlotte Kérner Suppleant Intern

Valberedning
Rolf Kilander
John Vreede Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2018-05-09.
Extra stimmor avseende stadgedndringar genomférdes 2018-09-27 och 2018-10-20.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Langbdnken 1

Forvarv 1986

Sate Taby

Fullvirdesférsidkring finns via Trygg Hansa. | férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via tilluft i ventilationen med varmevaxlare och franluftsvarmepumpar. El tillverkas
till del med egna solpaneler. Ventilationen ger dven komfortkyla under varmare perioder.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1986 och bestar av 3 flerbostadshus. Vardearet
ar 1988.

Byggnadernas bruksyta ar enligt ekonomisk plan 8 393 m?, varav 7 606 m? utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 79 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 7
2 rok 8
3 rok 30
4 rok 7
5 rok 0

>5 rok 27
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Gemensamhetsutrymmen: Kabelbo
Kommentar:

Teknisk status

Gastlagenhet
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2038.
Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall

Malning av utsida entréer, plattak,
trapphus, hissdorrar och fasad samt tak
pa terrass respektive uteplats.
Installation luft-luft-varmepumpar

i alla entréer.

Byte av cirkulationspumpar.

Sockel putsad och tegelvagg lagad.
Energideklaration utford.
Radonmétning utford.

Lagning av terrasstak p.g.a. rota.

Justering av véxter vid uteplatser och terrasser.

Planerat underhall
Justering av balkongddrrar och fonster.

Undersékning stammar for framtida stambyte
eller renovering.

Malning ytterdorrar i tra.

Malning fonsterbagar, karmar utsida.

Maining fonster och dorrar invandigt.

Malning ytterdorrar ldgenheter.

Ar
2017-2018
2018
2018
2018
2018
2018

2018
2018

2019

2019

2021

2021

2019

2021

Kommentar
Paborjades 2017 och
avslutades 2018.

Provinstallation i nr 18
2017.

Ligre energidtgang och
sakrare drift.

Risk for lackage.
Myndighetskrav.
Myndighetskrav.

Krav fore malning.
Under ledning av
Véaxtgruppen for att
undvika nedfall pa granne
och stopp i rénnor och
stupror.

Snickare vidtalad och

genomfors under varen
2019.

Malades 2016.
Fonster i trapphus malades
2018 inklusive nagra med

flagnande farg.

| den man det behdvs.
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Spolning stammar. 2021
Rensning ventilationstrummor och OVK. 2022 Genomford OVK 2017
godkand.

Samfillighetsforeningen Trefaldigheten:

Gjutning av halkal i garagen. 2019 Minskad risk for att
saltvatten sugs upp
i vaggar och skadar
armering.

Fortsatt gallring av vaxtlighet runt huskropparna. 2019 Manga vaxter ar sjdlvsadda
och andra har vuxit med
risk for skador och skugga.

Férvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal

Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning Storholmen Forvaltning AB

Ekonomisk forvaltning Storholmen Forvaltning AB

Teknisk forvaltning Energi-Montage AB

Stadning Stadbolag Ett i Taby AB

Renhallning Ragn Sells AB

El Skelleftea Kraft AB/Ellevio AB

Vatten Roslagsvatten AB

Hissar Kone AB, From 2019-01-01 HissCraft AB
Fastighetsskotsel HSB Service

Ovrig information

Kabelbo har under 2018 varit uthyrt i 76 dygn (2x 150 kr + 74x 200 kr), vilket inbringat 15 100
kr. Fran 1 februari héjdes hyran till 200 kr per dygn. Fran 1 april skdter Storholmen
debiteringen av hyran.

Som fortsattning pa upprustningen av Kabelbo har ny armatur med tillhorande LED-lampor
och strémbrytare, nytt kylskdp samt nagra mindre inventarier (sopborste, pumptermos,
klocka m.m), forutom diverse férnédenheter som hushallspapper, diskmedel, tval mm.
inkopts.

Till Kabelbo har alla medlemmar bjudits till mingelfest, oktoberfest och adventskaffe. Ett stort tack till
alla medlemmar som bidragit till dessa arrangemang.
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Foreningens ekonomi

Under &ret var det mojligt att gora kapitaltillskott da vi hade tva lan som hade omsattning. Lan som
fanns hos Swedbank ar flyttat till Handelsbanken och &r bundet i 4 ar till en rénta pd 0,90 %. Lanet
hos Swedbank amorterades med 3 mkr genom att placeringar hos tre banker avslutades. Det
innebar att medlemmar med skuld till féreningen betalar 1 % pa den delen.

Lanet som finns hos Nordea och l6per pa 1 ar har omsatts till en ny ranta pa 0,80 %, vilket gor att
medlemmar under 2019 betalar en snittranta fn pa 0,9 %. Under 2018 blev snittrantan 1,71 %.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Styrelsen har haft fem styrelseméten under aret. Férutom ordinarie arsmoéte har ocksa tva
extrastammor genomforts for att sdkerstalla att stadgarna foljer gdllande krav.

Fr.o.m. 2018 dvertog var nya ekonomiska férvaltare, Storholmen AB redovisningen och
medlemsférteckningen for var férening. Detta har medfort manga justeringar och kompletteringar av
data s3 att allt ska fungera.

Olofssons Maleri slutforde malningsarbeten fran 2017 under aret.

For att minimera risk for driftsavbrott byttes vara gamla cirkulationspumpar till nya energisnala, vilket
innebér en relativt kort aterbetalningstid pa investeringen, ytterligare en atgard for att spara energi.

Nomor har under sommaren besokt nagra medlemmar for att ta bort getingbon och dven skickat ut
dosor for myrbekdampning i terrasslador.

| februari inbjods till mingel i Kabelbo. Dar holls dven en Oktoberfest och sedvanligt adventsfika.
Samfallighetsféreningen Trefaldigheten provborrade i garagevaggarna for att kunna analysera
salthalterna i betongen, da dessa kan orsaka rostangrepp pa armeringsjarn, som leder till sprangning av
betongkonstruktionen med férsvagning som foljd. Koncentrationen &r lag, men halkal kommer att
gjutas mellan golv och vagg for att minimera vagsaltets paverkan.

Samfallighetsféreningen arbetar dven pa en gestaltningsplan for vara grénomraden, som ska visa hur
var parkmark ska se ut i framtiden. Ett férsta steg har tagits med syfte att foryngra véxtligheten kring

vara huskroppar. Arbetet har pabérjats mellan K16 - K20 och K12 - K14.

En inventering via enkit avseende kirvande fonster och balkongdorrar har resulterat i att styrelsen
efter uppfdljning har kontaktat en snickare for atgard under varen.

Obligatorisk radonmatning genomfordes oktober till december for 26 Idgenheter.
Storholmen Teknik har genomfort Energideklaration av vara fastigheter.

Under hdsten genomfordes nédvandiga stadgeandringar via tva extra stammor.
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Efter ett test med en luft-luft-varmepump i entrén Kabeluddsvagen 18, baserat pa ett ars matvarden,
valde styrelsen att implementera samma l6sning i 6vriga entréer, da besparingen ar sa stor att
investeringen betalar sig inom tre ar. P képet har vi battre luftcirkulation och saval hogre som jamnare
varme i trapphusen.

Under aret valde styrelsen att byta servicepartner for vara hissar. Vi har anlitat Kone under nagra ar och
valjer att prova ett lokalt foretag, Hiss-Craft, fran 2019. Vid arlig besiktning konstaterades att sex av sju
nodtelefoner var trasiga. Nya telefoner har installerats och hissarna dr ombesiktade och godkanda.

P.g.a. upprepade problem med var sophantering har utékad skyltning varit nodvandig for att alla ska
forsta vad som ska kastas i saval sopnedkast (hushallssopor i hopknutna pasar) som vilket karl som
avses i grovsoprum och atervinningsrum.

Tradgardsgruppen har informerat berérda medlemmar om vilka riktlinjer som galler for vaxtlighet. Efter
justeringar uppfyller de flesta kraven.

Putsning av grund, lagning av fogar och byte av tegelstenar vid gaveln pa Kabeluddsvagen 20 har
genomforts for att minska risk for vattenintrangning och frostskador.

Inre fond for underhall har avvecklats. Berérda medlemmar far avgiften for januari 2019 reducerad
med eventuellt tillgodohavande.

Styrelsemedlemmar har besokt Storholmens miniméassa med majlighet att traffa fackfolk.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 79 st
Overlatelser under aret: 1st

Overlatelse och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 116
Tillkommande medlemmar: 1
Avgdende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 116
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Flerarsoversikt 2018
Nettoomsattning (tkr) 4 359
Resultat efter finansiella poster
(tkr) 69
Soliditet (%) 52
Forandring av eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 4100000 13781033
Avsattning yttre
underhallsfond
lanspraktagen yttre
underhallsfond
Disposition av féregadende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 4100000 13781033

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat

Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

| ny rékning overfores

2017 2016
4444 4698
-717 620
48 48
Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
5556319 4311278
828 000 -828 000
-1 000000 1000000
-717 358
5384319 3765920
3765920
69 599
3835519
345 000
3490519
3835519

2015

4707

460

43

Arets

resultat

-717 358

717 358

69 599

69 599
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2014

4722

918

42

Totalt

27 031 272

0
69 599

27 100 871

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

4 358 824

83 830

4 442 654

-2 852 358

-171 421

2 -171 332

-737 911

-3 933 022

509 632

3973

-444 006

-440 033

69 599

69 599

69 599
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2017-01-01
-2017-12-31

4443717
50 316

4494 033

-3493 786
-162 650
-103 273
-748 368
-4 508 077

-14 044

25135
-728 449
-703 314

-717 358

-717 358

-717 358
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlédggningstillgangar

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda

foretag
Summa finansiella anldggningstiligangar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
2018-12-31

3 48 337 468

4 1 055 856

49 393 324

500

500

49 393 824

1138

65271

40 481

106 890

2939 364

2939 364

3046 254

52 440 078

/ f -
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2017-12-31

48 989 738
1141497

50 131 235

500
500

50131735

180
28 668
44 153

73 001

5728194
5728 194
5801195

55932930
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott fran medlemmar
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av lIangfristig skuld
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

2018-12-31

4100 000

13781033

5384319

23 265 352

3765920

69 599

3835519

27 100 871

10 000 000

10 000 000

14772 875

82979

3577

158 592

321184

15 339 207

52 440 078

10 (13)

2017-12-31

4 100 000
13781033
5556 319

23 437 352

4311278
-717 358
3593920

27 031 272

8782795

8782795

19023 700
422 327
100

279 069
393 667
20118 863

55932 930
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillampade avskrivningstider 2018

Byggnader 100 ar
Markanldggning 10 ar
Solceller 20 ar
Elmatare 5ar

Not 2 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har inte haft ndgra anstallda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Styrelsearvoden och 6vriga arvoden

Sociala kostnader

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

2018
143 869
27 463

171 332

2018-12-31

61372436

61372436
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2017

97 847

5426

103 273

2017-12-31

61372 436

61372 436
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Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

Rantesats
Langivare %
Swedbank -
Stadshypotek 0,9
Nordea 0,723
Nordea 0,8

Datum for
rantedandring

2022-09-01
2019-12-20

2019-11-13

-12 382 698

-652 270

-13 034 968

48 337 468

2018-12-31

1932016

1932016

-790 518
-85 641
-876 159

1 055 857

Lanebelopp
2018-12-31
0

10 000 000
5990 080
8782795

24772 875
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-11713 382
-669 316
-12 382 698

48 989 738

2017-12-31
1932016

1932016

-711 466
-79 052
-790 518

1141498

Lanebelopp
2017-12-31
13 033 620

0
5990 080
8782795

27 806 495



BRF Kabeludden 13 (13)
Org.nr 716419-6508

Kortfristig del av langfristig skuld -14 772 875 -19023 700
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 772 875 kr.

L&n som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt beldning sker hos bank.

Not 6 Stillda sikerheter och eventuella forpliktelser 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 40 094 000 40 094 000

Stockholm 2019 - 75> % - /o~
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Min revisionsberattelse har [dmnats 2019 - 04/ - ( (,

Lars Ohman
Revisor




Revisionsberiittelse

Till foreningsstdimman i

Bostadsriittsforeningen Kabeludden

Org. Nr 716419-6508

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kabeludden for ar 2018.
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvar for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nodvindig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som &r indamélsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utviirdering av indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillréickliga och #ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsforeningen Kabeluddens
finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsritts-
foreningen Kabeludden for ar 2018.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgédrder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar vinsten enligt forslaget i férvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Stockholm den 16 aprll 2019

g/gjf/%cw

Lars Ohman
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