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Tydligare regler kring

— och andra dndringar i bostadsrdttslagen

Medlemmars ombyggnationer, vare sig de kraver tillstand eller inte, orsakar
ofta konflikter i féreningen - mellan grannar och med féreningens styrelse.
Andringar i bostadsrattslagen som trader i kraft vid arsskiftet ska bland
annat géra det tydligare vilka atgéarder som kraver tillstand. Har beskriver

vi andringarna och vad de innebar for styrelsen och medlemmarna.
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juni klubbade riksdagen igenom reger-
ingens forslag om tryggare bostadsritt.
Det innebdr framfor allt dandringar
i bostadsrattslagen i syfte att stirka det
rattsliga skyddet for kopare av nya bo-
stadsritter. Vissa lagindringar berér dock
dven befintliga bostadsrattsforeningar,
framst vad giller atgarder i medlemmars
lagenheter, men ocksa rostregler och
innehallet i drsredovisningar.
Lagandringarna trader i kraft den
1 januari 2023 och kommer att paverka
alla bostadsrattsféreningar.

Fler &ndringar krdaver
tillstdand

Bostadsrittshavaren méste
redan i dag ha styrelsens
tillstand for att utféra en
atgdrd i lagenheten som
handlar om dndring av led-
ningar f6r avlopp, virme, vatten eller gas.
I och med lagindringarna fortydligas att
det dven galler nyinstallationer och nu ska
det ocksa gilla for installationer och &nd-
ringar for ventilation, eldstad, rdkkanal
och annat som péaverkar brandskyddet.

For lagenheter med sarskilt historiskt,
kulturhistoriskt, miljomassigt eller
konstnirligt virde kommer det alltid att
krévas tillstind ifall en &tgérd paverkar
det virdet. Styrelsen ska gora en egen
bedémning om ldgenheterna har sidana
vérden.

Styrelsen kan stilla krav i tillstdinden
som da ska vara tydliga. Aven fortsatt-
ningsvis far foreningen enbart neka till-
stand om atgdrden ar "till pataglig skada
eller oldgenhet for foreningen”, som det
star i lagen.
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Ombyggnationer

utan tillstand

Om en medlem utfér en otillaten &tgard
ska styrelsen inom tva manader frin

att den fatt kdnnedom om dndringen
uppmana medlemmen att omgéende
aterstalla det som gjorts. Om detta inte
sker kan medlemmen bli uppsagd och
tvingas flytta. Det gdller dock inte om
medlemmen rittar till atgdrden eller
ansoker om tillstdand och far det beviljat
av hyresnimnden.

Foreningen kan dven i vissa fall da
andringar kan medféra allvarliga risker
vilja att rétta till ombyggnationen pé
bostadsrittshavarens bekostnad.

Méjligheten att i stadgarna bestimma
att styrelsens tillstind inte behovs fér en
atgdrd som kraver nédvindigt tillstdnd
tas bort. Sddana stadgebestimmelser blir
alltsd ogiltiga.

Medlemmen far utdkade
rattigheter
Om bostadsrattshavaren dr missnojd
med styrelsens beslut i dessa fragor kan
denne begdra att hyresndmnden prévar
fragan.

Beslut av hyresndmnden som giller
tillstdnd till en atgérd i en lagenhet ska
kunna 6verklagas till Svea hovritt.

En bostadsrdtt - en rést

Det vanligaste i dag dr att

om flera medlemmar har en

‘l 2 bostadsratt gemensamt har
de endast en rdst. Detta blir
nu regel. Lagandringen som

nu borjar galla kom till med anledning

av de senaste drens skandaler kring

osunda bostadsrattsforeningar. Syftet

med dndringen dr att stdvja risken for

att bostadsrittsféreningar i praktiken

drivs av foretag som genom stadgarna

tillskansar sig majoriteten av rOsterna

pa féreningsstimman.

Att gora undantag i stadgarna fran
denna regel ska endast vara mojligt om
medlemmar har garage, lager eller for-
varingsutrymme som &r bostadsrtt.

Arsredovisningarna
ska bli tydligare
framéver

Fréan den 1 januari 2023

blir det enligt arsredovis-

ningslagen obligatoriskt fér

bostadsrattsforeningar

att i sina arsredovisningar
redovisa vissa nyckeltal. Det handlar om
skuldsattning per kvadratmeter, sparande
per kvadratmeter, rantekanslighet och
energikostnad per kvadratmeter. Det
ska ocksd inga en kassaflodesanalys
i bostadsrattsforenings arsredovisning.

Vid forlust ska féreningen dven beskriva

hur framtida ekonomiska dtaganden,
sasom underhall av fastigheten, ska kunna
finansieras. Syftet med dndringen ér att
underlatta fér medlemmar, potentiella
lagenhetskopare och andra intressenter
att bilda sig en uppfattning om forening-
ens ekonomi och enkelt kunna jamfora
olika féreningar med varandra. o
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ombyggnationer

Allvarligt att bygga om utan tillstand till rattsprocesser, utan i stéllet férebygga
sé att en sadan situation inte uppstar.

Vad innebd&r &ndringarna

fér medlemmarna? Att gdra ombyggnationer utan tillstand ; anon iy
> Listan med atgarder som kan, om medlemmen inte rattar till atgarden Med bra information &r férhopp-
medlemmarna behéver soka efter en tilsagelse, i slutanden leda till ningen att medlgrpmar na'forstér
tillstand for hos styrelsen : férverkande, alltsa att medlemmen att ta saker i rétt ordning.
blir langre. A andra sidan kan tvingas flytta fran lagenheten. - Det som &r bra &r att vi pa sikt far
bostadsrattshavarna framéver Det kommer dock att vara séllsynt, tror en réttspraxis, sa att vi sedan vet i vika
vénda sig till hyresnamnden fér en Ulrika Blomqvist, vd p& Bostadsratterna. situationer som styrelsen kan neka
prévning om styrelsen nekat tillstand. - | praktiken ska det mycket till for att en tilstand. P& det sattet blir det mer
styrelse ska ta saken sé langt. Syftet med rattssakert, vilket &r en vinst,
summerar Ulrika Blomgvist.

De kan ocksa 6verklaga hyres-

namndens beslut till Svea hovrétt. lagéndringarna &r ju inte att de ska leda
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