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Styrelsen fér BRF Kabeludden far hdrmed avge arsredovisning fér rdkenskapsaret 2021.

Forvaltningsberdttelse

Allmdnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och frvaltning av fastigheten, faststélla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gbr styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.
Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér
underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya lan behovs. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgarder.

~-Foreningen foéljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2038.
-Underhall framgar av férvaltningsberattelsen.

-Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.

-Arsavgifterna planeras vara oférandrade niarmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i forvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-06-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1986-09-22 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-22 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
dkta bostadsrattsférening.

Féreningen dr medlem i samfillighetsféreningen Trefaldighetens. Féreningens andel &r 63,2 procent.
Samfilligheten férvaltar Lingbinken GA (gemensamhetsanliggning). Anders Berglund, Allan Norback

och Folke Ullenius &r fGreningens representanter.

Styrelsen t. o.m 2021-05-27

Ulf Ranhed Ordférande
Anders Berglund Ledamot
Chloe Koutouzou Ledamot
Allan Norback Ledamot
Ulla Séderstedt lLedamot
Folke Ullenius Suppleant
Lars-Olof Wilof Suppleant
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Styrelsen t.o.m 2022-05-18

UIf Ranhed Ordforande
Anders Berglund Ledamot
Chloe Koutouzou Ledamot
Allan Norbéck Ledamot
Folke Ullenius Ledamot
Jovan Vujic Suppleant
Lars-Olof Wilof Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokoliférda sammantriden.

Revisorer
Segerros Revisionsbyra

AB, Mattias Segerros Ordinarie Extern
Charlotte Kérner Suppleant Intern

Valberedning t.o.m 2021-05-27
Anita Lindstrom
Kristina Olander

Valberedning fr.o.m 2021-05-27
Karin Thermaenius
Kristina Olander

Stamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2021-05-27

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning  Langbanken 1

Forvarv 1986

Séite Taby

Fullvardesforsakring finns via Trygg Hansa. | férsakringen ingar kollektivt bostadsréttstiilagg for
medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvirmning sker via tilluft i ventilationen med varmevaxiare och franluftsvirmepumpar.
Kompletterande virme i ligenheterna med elradiatorer. El tillverkas till del med egna solpaneler.
Ventilationen ger dven komfortkyla under varmare perioder.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1986 och bestar av 3 flerbostadshus.

Vardedret 3r 1988.

Byggnadernas bruksyta dr enligt ekonomisk plan 8 393 m?, varav 7 606 m? utgdr ldgenhetsyta.
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Lagenheter och lokaler
Fdreningen uppiater 79 ldgenheter med bostadsratt.

Ladgenhetsfordelning:

1rok 7

2 rok 8

3 rok 30

4 rok 7

5 rok 27

Gemensamhetsutrymmen: Kabelbo
Kommentar: Gistldgenhet

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och strécker sig fram till 2038.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Planerat underhall under verksamhetsaret

Undersokning, spolning och filmning
av aviopp for beddmning av livstangden 2021-2022.

Demontage fordréjningsmagasin pa
Avlopp 2021

Undersdkning av tak, 2021
hangrannor och stuprér

for att avhijdlpa stopp

och dversvamningar.

Komplettering takpannor 2021

Byte av entrésystem i vara entréer 2021

Enk3t om fonsterkvalitet ach
justering fénster 2021

lustering fénsterbagar, 2022
! den mén det behdvs.

Stadning flaktrum, undercentraler
och forrad. 2022
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Visentliga hdandelser under rakenskapsaret
Styrelsen har haft 9 styrelsemdten under aret.

Med anledning av att regnvatten rinner dver hdngrannor och terrasser i enstaka fall, har styrelsen under
aret tagit in synpunkter pa vattenavrinningen fran samtliga lagenheter, men da atgardandet kraver
intrade i samtliga lagenheter, har arbetena skjutits upp pga corona-epidemin

Styrelsen har under aret varit i kontakt med flera entreprendrer fér att uppdatera var underhallsplan
med anledning av problem med regnvatten och f6r en uppdatering av tidsplanen fér kommande
stamrenovering. Spolning och filmning av avioppsledningar och avloppsstammar var planerat att utfdras
under aret, men arbetena har uppskjutits pga corona-epidemin.

Ett antal putsskador pa balkonglador kommer att dtgardas s snart orsaken klarlagts.

Hissarna har under aret justerats och dven programmerats att aterga till respektive entréplan.

Backlura Byggnads AB har justerat dorrar och fonster i de ldgenheter som har anmalt problem att 6ppna
respektive stinga dessa. | ndgra fall kommer foreningen att vidta ytterligare atgarder. Tatlister dligger
det medlem att sjilv byta.

Samfillighetsféreningen Trefaldigheten har fortsatt med gallring av véxtligheten mellan K2- K8

respektive K12 -K14 och K22-K24. Mellan K6-K8 och K12-K14.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 79 st
Overlatelser under aret: 3 st

Overlatelse och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rikenskapsérets bérjan: 112
Nettofdréndring av medlemmar: -1
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 111
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Flerarséversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 3 889 3936 4010 4 359 4 444
Resultat efter finansiella poster 547 803 940 69 -717
Soliditet (%) 51 50 50 52 48

Férandring av eget kapital

Medlems- Kapitaltiliskott  Fond for ytire Balanserat Arets Totalt
insatser underh3l resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 4100000 13851033 6229319 3930730 802 640 28912722
Okning av insatskapital 30 000 30 000
Avsattning yttre
underhallsfond 500 000 -500 000 0
Disposition av féregaende
ars resultat: 802 640 -802 640 0
Arets resultat 547 200 547 200

Belopp vid arets utgang 4100000 13881033 6729319 4233370 547200 29 490 922

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att féreningens resultat {kronor):

Balanserat resultat 4233 369
Arets resultat 547 200
4 7380 569

Behandlas s3 att

Stadgeenlig avsittning till fond for yttre underhall 500 000
I ny rakning &verfores 4280 569
4 780 569

Foreningens resultat och stallning T dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa rarelseintakter

Rérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anl3ggningstiligdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summma finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

3 889 256
102
3 889 358

2168 940
-143 429

2 -173 351

-728 422
-3 214 142

675 216

13 107

-141 123

-128 016

547 200

547 200

547 200

T3

2020-01-01
-2020-12-31

3935283
330
3935613

-1 860 658
-166 612
-165 469
-737 910

-2 930 649

1004 964
12718
-215 042
-202 324
802 640

302 640

302 640
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgéngar
Bygznader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos intressef6retag och gemensamt styrda

foretag
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstiligangar

Kertfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kosthader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

w

2021-12-31

46 360 894
828 187
47 189 081

500
500

47 189 581

3 265 297
233 285
3498 582

6 869 354

6 869 354

10 367 936

57 557 517
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2020-12-31

47 012 752
897 751
47 917 503

500
500

47 518 003

3201 456
221 886
3423342

5965 251
5965 251
9388593

57 306 596
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitalinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Internlan medlemmar

Kortfristig del av 1angfristig skuld
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Qvriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Mot

5,6

5,6

2021-12-31

4100 000
13881033
6729319
24710 352

4233369
547 200
4780 569

29450921

14 477 415
14 477 415

3030297
10000 000
219947
96038

73 700
255628
13 589 181

57 557 517
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2020-12-31

4100 000
13851033
6229319
24 180 352

3630730
802 640
4733 370

28913 722

10 000 000
10 0600 000

3030297
14699010
203 055

19 827

66 096

374 589
18392874

57 306 596



BRF Kabeludden

Org.nr 716419-6508
Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Alimanna upplysningar

10 (12)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillimpade avskrivningstider 20138
Byggnader 100 ar
Markanldggning 10 ar
Solceller 20 ar
Eimétare 5&r

Not 2 Personalkostnader och arvoden

Féreningen har inte haft ndgra anstalida och nagra Ioner har ej utbetalats.

Styrelsearvoden och dvriga arvoden
Sociala kostnader

Not 3 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2021
151 265

22 086
173 351

2021-12-31

61372436
61372 436

-14 352 634
-658 858
-15 011 542

46 360 894

2020
146 693

18776
165 469

2020-12-31

61372436
61372436

-13 693 826
-658 858
-14 352 684

47 019 752
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Not 4 Inventarier, verktyg och instailationer
Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek 0,90
SEB -
Swedbank 0,45

Kortfristig del av langfristig skuld

2021-12-31

1932016
1932 016

-1034 264
-69 564
-1103 828

828 188

11 (12)

2020-12-31

1932016
1932016

955 212
-79 052
-1034 264

897 752

Datum for
réntedndring
2022-09-01

2023-11-24

Lanebelopp
2021-12-31
10 000 000

0

14 477 415

24 477 415

Lanebelopp
2020-12-31
10 000 000
14 699 010

0
24 699 010

-10 000 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 477 415kr.

~74£4990 [ O

1y

Lan som har slutférfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt beldning sker hos bank.

Not 6 5tallda sakerheter

Fastighetsinteckning

2021-12-31

40 094 000
40 094 000

2020-12-31

40 094 000
40 094 000
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Folke Ullenius
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Min revisionsberéattelse har ldmnats 2022- 8 ¥ — 2 7%

Mattias Segerros
Auktoriserad revisor
Segerros Revisionsbyra
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Kabeludden
Org.ar 716419-6508

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Kabeludden for rakenskapséret 2021,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag bar utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriéttas och att den ger en réttvisande bild enligt
irsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer dr nédvandig for att
uppriitta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

_ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som r tillrdckliga och sndamélsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som ar limpliga med héansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en shutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pé upplysningarna 1
arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
411 datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
Jangre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om srsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samit
tidpunkten for den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Kabeludden for rikenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av fSreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon 4tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foéreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller fortust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfGrs baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana 4tgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fr verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om frslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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Taby den 27 april 2022 . _
W

Mattias Segerros
Auktoriserad revisor
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