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Styrelsen for BRF Kabeludden far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Forvaltningsberattelse

Allmédnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar.
Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran féreningens plan for
underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behdvs. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgarder.

-Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan daren 2016 och 2038.
-Underhall framgar av férvaltningsberattelsen.

-Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.

-Arsavgifterna planeras vara oférandrade niarmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekenomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-06-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1986-09-22 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-22 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
dkta bostadsrattsforening.

Féreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Trefaldighetens. Féreningens andel &r 63,2 procent.
Samfilligheten forvaltar Langbanken GA (gemensamhetsanlaggning). Anders Berglund, Allan Norback

och Folke Ullenius dr féreningens representanter.

Styrelsen t. 0.m 2021-05-27

Ulf Ranhed Ordférande
Anders Berglund Ledamot
Chloe Koutouzou Ledamot
Allan Norbéck Ledamot
Ulla Séderstedt Ledamot
Folke Ullenius Suppleant
Lars-Olof Wilof Suppleant
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Styrelsen t.0.m 2022-05-18

Ulf Ranhed Ordforande
Anders Berglund Ledamot
Chloe Koutouzou Ledamot
Allan Norback Ledamot
Folke Ullenius Ledamot
Jovan Vujic Suppleant
Lars-Olof Wilof Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollforda sammantriden.

Revisorer
Segerros Revisionsbyra

AB, Mattias Segerros Ordinarie Extern
Charlotte Koérner Suppleant Intern

Valberedning t.o.m 2021-05-27
Anita Lindstrém
Kristina Olander

Valberedning fr.o.m 2021-05-27
Karin Thermaenius
Kristina Olander

Staimma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-05-27

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning  Langbédnken 1

Forvarv 1986

Sate Taby

Fullvirdesforsakring finns via Trygg Hansa. | forsakringen ingar kollektivt bostadsréttstillagg for
medlemmarna samt ansvarsfoérsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via tilluft i ventilationen med varmevaxlare och franluftsvarmepumpar.
Kompletterande viarme i lagenheterna med elradiatorer. El tillverkas till del med egna solpaneler.
Ventilationen ger dven komfortkyla under varmare perioder.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1986 och bestar av 3 flerbostadshus.
Virdedret dr 1988.

Byggnadernas bruksyta &r enligt ekonomisk plan 8 393 m?, varav 7 606 m? utgdr lagenhetsyta.
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Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 79 lagenheter med bostadsritt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 7

2 rok 8

3 rok 30

4 rok 7

5 rok 27

Gemensamhetsutrymmen: Kabelbo
Kommentar: Gastlagenhet

Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stréicker sig fram till 2038.
Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Planerat underhall under verksamhetsaret

Undersékning, spolning och filmning
av avlopp for beddmning av livsiangden 2021-2022.

Demontage férdréjningsmagasin pa
Avlopp 2021

Undersokning av tak, 2021
hangrénnor och stuproér

for att avhjalpa stopp

och éversvamningar.

Komplettering takpannor 2021

Byte av entrésystem i vara entréer 2021

Enkat om fénsterkvalitet och
justering fonster 2021

lustering fonsterbagar, 2022
| den man det behdvs.

Stadning flaktrum, undercentraler
och forrad. 2022
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Planerat underhall under 2022-2023

Fortsatt filmning aviopp

Inspektion och malning skarmar vid uteplatser
Inspektion avvattning balkonger forslag atgérder
Inspektion isolerrutor

Upprustning vantytor vid entréer

Trefaldigheten Samfailighetsforeningen
Utfért underhall 2021

Beskarning av buskar o trad
Uppdatering av nédbelysning i garagen

Planerat underhall 2022
installation av laddstolpar

Byte av flaktar i garagen

Beskarning av buskar o trad

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal

Avtal Leverantor
Lagenhetsférteckning Storholmen Férvaltning AB
Ekonomisk Férvaltning Storholmen Forvaltning AB
Teknisk Forvaltning Energi-Montage AB

Stadning stidbolag Ett i Taby AB
Renhallning Ragn Sells AB

El Skellefted kraft AB/ Ellevio AB
Vatten Roslagsvatten AB

Hissar Hiss Craft AB
Fastighetsskoétsel HSB Service

Ovrig information
Kabelbo har under 2021 varit uthyrt i 38 dygn, vilket inbringat 7600 kr.
Av kdnd anledning har inga evenemang agt rum i Kabelbo detta ar.

Féreningens ekonomi

Under &ret var det majligt att gora kapitaltillskott, da vi hade ett Ian som forfoll hos SEB detta lan
flyttades till Swedbank med en tid av tva ar till rintesats 0,4 %. Det innebér att medlemmar med skuld
till féreningen betalar 1 % pa den delen som &r finansierat via féreningen.

P4 grund av pandemin har aktiviteten avseende underhall varit 13g vilket innebér att likviditeten &kat.

Avsattningar till underhalisfonden &r viktigt fér det framtida underhallet s de som idag bor i Brf
Kabeludden, bidrar till det underhéllet som géras i framtiden dven om man da inte bor har nar det gors.

Darfor forslar styrelsen att for avsatta 500 000 kr till underhélisfonden. Ovrigt éverskott éverférs i ny

rakning.

/
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Styrelsen har haft 9 styrelsem&ten under aret.

Med anledning av att regnvatten rinner éver hdngrannor och terrasser i enstaka fall, har styrelsen under
aret tagit in synpunkter pa vattenavrinningen fran samtliga ligenheter, men d3 atgardandet kriver
intrdde i samtliga lagenheter, har arbetena skjutits upp pga corona-epidemin

Styrelsen har under aret varit i kontakt med flera entreprendrer for att uppdatera var underhallsplan
med anledning av problem med regnvatten och fér en uppdatering av tidsplanen fér kommande
stamrenovering. Spolning och filmning av avloppsledningar och avloppsstammar var planerat att utféras
under dret, men arbetena har uppskjutits pga corona-epidemin.

Ett antal putsskador pa balkonglador kommer att atgérdas sa snart orsaken klarlagts.

Hissarna har under aret justerats och dven programmerats att aterga till respektive entréplan.

Backlura Byggnads AB har justerat dorrar och fénster i de lagenheter som har anmilt problem att ppna
respektive stanga dessa. | nagra fall kommer féreningen att vidta ytterligare atgérder. Tatlister aligger

det medlem att sjalv byta.

Samfallighetsféreningen Trefaldigheten har fortsatt med gallring av vaxtligheten mellan K2- K8
respektive K12 -K14 och K22-K24. Mellan K6-K8 och K12-K14.

Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 79 st
Overlatelser under aret: 3st

Overlatelse och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 112

Nettoférandring av medlemmar: -1
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 111
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Flerarséversikt (Tkr) 2021
Nettoomsattning 3 889
Resultat efter finansiella poster 547
Soliditet (%) 51

Fordandring av eget kapital
Medlems-  Kapitaltiliskott

insatser

4100000 13851033
30 000

Belopp vid arets ingang
Okning av insatskapital
Avséttning yttre
underhallsfond
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang 4100000 13881033

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att féreningens resuitat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas s3 att
Stadgeenlig avsattning till fond f6r yttre underhall
I ny rakning 6verfores

2020
3936
803
50

Fond for yttre

underhali

6229319

500 000

6729 319
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2019 2018 2017
4010 4 359 4 444
940 69 -717
50 52 48
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
3930730 802640 28913722
30 000
-500 000 0
802 640 -802 640 0
547 200 547 200
4 233 370 547 200 29490922
4 233 369
547 200
4 780 569
500 000
4 280 569
4 780 569

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

noter.

AY
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Resultatrakning

Rérelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintidkter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

3 889 256
102
3 889 358

-2 168 940
-143 429
-173 351
-728 422

-3 214 142

675 216

13 167
-141 123
-128 016
547 200
547 200

547 200
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2020-01-01
-2020-12-31

3935283
330
3935613

-1 860 658
-166 612
-165 469
-737 910

-2 930 649

1004 964
12 718
-215 042
-202 324

802 640

802 640

802 640
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgdngar
Byggnader och mark

inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella aniGggningstillgangar

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

46 360 894
828 187
47 189 081

500
500

47 189 581

3265297
233 285
3 458 582

6 869 354

6 869 354

10 367 936

57 557 517
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2020-12-31

47 019 752
897 751
47 917 503

500
500

47 918 003

3201456
221 886
3423 342

5965 251
5965 251
9388 593

57 306 596
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitalinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa l3ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Internian medlemmar

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

5,6

2021-12-31

4 100 000
13881 033
6729 319
24 710 352

4233 369
547 200
4 780 569

29 490 921

14 477 415
14 477 A15

3030 297
10 000 060
219947

9 609

73 700
255 628
13589181

57 557 517
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2020-12-31

4 100 000
13851033
6229319
24 180 352

3930730
802 640
4733 370

28913722

10 000 000
10 000 000

3 030297
14699 010
203 055

19 827

66 096
374 589
18392 874

57 306 596
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
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Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillimpade avskrivningstider 2018
Byggnader 100 ar
Markanlaggning 10 &r
Solceller 20 ar
Elméatare 5ar

Not 2 Personalkostnader och arvoden

Féreningen har inte haft nagra anstéllda och nagra l6ner har ej utbetalats.

Styrelsearvoden och 6vriga arvoden
Sociala kostnader

Not 3 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2021
151265

22 086
173351

2021-12-31

61372436
61 372 436

-14 352 684
-658 858
-15 011 542

46 360 894

2020

146 693
18776
165 469

2020-12-31

61372 436
61 372 436

-13 693 826
-658 858
-14 352 684

47 019 752
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1932016 1932016
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1932016 1932016
Ingdende avskrivningar -1034 264 -955 212
Arets avskrivningar -69 564 -79 052
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1103 828 -1034 264
Utgaende redovisat virde 828 188 897 752
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % réantedndring 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 0,90 2022-09-01 10 000 000 10 000 000
SEB - - 0 14 699 010
Swedbank 0,45 2023-11-24 14 477 415 0
24 477 415 24 699 010
Kortfristig del av langfristig skuid -10 000 000 -14772 875

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 477 415kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt beldning sker hos bank.

Not 6 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2021-12-31

40 094 000
40 094 000

2020-12-31

40 094 000
40 094 000
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Auktoriserad revisor
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